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К О Р П О Р А Т И В Н Ы Е  Р Е Ш Е Н И Я
ин теллек т уальные сис темы

Â Óêðàèíå, êàê è âî âñåì ìèðå,

ñàìûìè ïîïóëÿðíûìè îáúåêòàìè

äëÿ âíåäðåíèÿ èíòåëëåêòóàëüíûõ

òåõíîëîãèé ÿâëÿþòñÿ êîììåð÷åñêàÿ

íåäâèæèìîñòü (òîðãîâûå öåíòðû,

îôèñíûå çäàíèÿ, áàíêè, ãîñòèíèöû),

ãîñóäàðñòâåííûå çäàíèÿ (âîêçàëû,

àýðîïîðòû, ñïîðòèâíûå è êóëüòóð-

íûå ó÷ðåæäåíèÿ), à òàêæå îáúåêòû

äîìàøíåé àâòîìàòèçàöèè. Â ñîâðå-

ìåííûõ çäàíèÿõ, íàñûùåííûõ èí-

æåíåðíûì îáîðóäîâàíèåì, ñèñòåìû

àâòîìàòèçàöèè è óïðàâëåíèÿ âûïîë-

íÿþò ôóíêöèè îáåñïå÷åíèÿ èíæå-

íåðíîé áåçîïàñíîñòè ýêñïëóàòàöèè

çäàíèÿ, èíòåãðàöèè èíæåíåðíûõ ñè-

ñòåì è, â êîíå÷íîì ñ÷åòå, îïðåäåëÿ-

þò óðîâåíü óñòîé÷èâîñòè ôóíêöèî-

íèðîâàíèÿ âñåãî îáúåêòà.

Èäåÿ àâòîìàòèçàöèè è îáúåäèíå-

íèÿ ðàçëè÷íûõ ñèñòåì óïðàâëåíèÿ â

ðàìêàõ îäíîé èíòåëëåêòóàëüíîé ñè-

ñòåìû ñòèìóëèðîâàëà êëàññèôèêà-

öèþ îáúåêòîâ ïî äâóì ñåãìåíòàì:

�àâòîìàòèçàöèÿ çäàíèé (Building

Automation) — òàêèå îáúåêòû íàçû-

âàþò èíòåëëåêòóàëüíûì çäàíèåì;

�àâòîìàòèçàöèÿ æèëèùà (Home

Automation) — ýòè îáúåêòû îáû÷íî

íàçûâàþò ñèñòåìîé «Óìíûé äîì».

Àâòîìàòèçàöèÿ çäàíèé íàïðàâ-

ëåíà, ïðåæäå âñåãî, íà ýêîíîìèþ ðå-

ñóðñîâ è ñíèæåíèå ýêñïëóàòàöèîí-

íûõ ðàñõîäîâ. Àâòîìàòèçèðîâàííûå

ñèñòåìû äëÿ æèëûõ äîìîâ ïîäðàçó-

ìåâàþò ñîçäàíèå óþòà, êîìôîðòà è

óäîáñòâà äëÿ åãî îáèòàòåëåé. 

Â èíòåëëåêòóàëüíîì çäàíèè îïå-

ðàòîðàì ïðèõîäèòñÿ èìåòü äåëî ñ äî-

âîëüíî áîëüøèìè îáúåìàìè öèôðî-

âûõ è ãðàôè÷åñêèõ äàííûõ, çâóêîâîé

è âèäåîèíôîðìàöèè. Äëÿ ïðèíÿòèÿ

íàèáîëåå ýôôåêòèâíûõ ðåøåíèé, îïå-

ðàòîð äîëæåí èìåòü âîçìîæíîñòü áû-

ñòðî êëàññèôèöèðîâàòü ïîñòóïàþùèå

äàííûå è ðåàãèðîâàòü íà íèõ. Ïîñòî-

ÿííî ìåíÿþùèåñÿ òåõíîëîãèè òðåáó-

þò ðåãóëÿðíîãî ïîëó÷åíèÿ íîâûõ çíà-

íèé. Â ñëó÷àå óìíîãî äîìà âñå

ðåøåíèÿ ïðèíèìàåò õîçÿèí äîìà, à

ñèñòåìà àâòîìàòèçàöèè äîëæíà ïðåäî-

ñòàâèòü êàê ìîæíî áîëåå èñ÷åðïûâàþ-

ùóþ èíôîðìàöèþ î ïðîèñõîäÿùåì.

Àâòîìàòèçàöèè è äèñïåò÷åðèçà-

öèè â çäàíèè ïîäëåæàò òàêèå èíæå-

íåðíûå ñèñòåìû:

�êîíäèöèîíèðîâàíèÿ;

�ïðèòî÷íîé è âûòÿæíîé âåíòè-

ëÿöèè;

�õîëîäîñíàáæåíèÿ;

�òåïëîâîãî ïóíêòà (âêëþ÷àÿ

ÃÂÑ è îòîïëåíèå);

�óïðàâëåíèÿ ôàíêîéëàìè è

îòîïèòåëüíûìè áàòàðåÿìè;

�äûìîóäàëåíèÿ è ïîäïîðà âîç-

äóõà;

�âîäîñíàáæåíèÿ è âîäîïîäãî-

òîâêè;

�äðåíàæà è êàíàëèçàöèè;

�óïðàâëåíèÿ îñâåùåíèåì;

�ó÷åòà ïîòðåáëåíèÿ ýëåêòðî-

ýíåðãèè è òåïëà;

�ñàíêöèîíèðîâàííîãî äîñòóïà.

В
ïîñëåäíåå âðåìÿ â Óêðàèíå àêòèâíî ðàçâèâàåòñÿ ñòðîè-

òåëüñòâî çäàíèé, îñíàùåííûõ ñèñòåìàìè èíòåëëåêòó-

àëüíîãî óïðàâëåíèÿ. Ýòà ñòàòüÿ – î òåíäåíöèÿõ îòå÷åñòâåí-

íîãî ñåãìåíòà ðûíêà è íàèáîëåå èíòåðåñíûõ ïðîåêòàõ,

ðåàëèçîâàííûõ íà òåððèòîðèè íàøåé ñòðàíû â ïðîøëîì ãîäó

Дом с умом:
головоломка для Украины?
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Ïðè ïðîåêòèðîâàíèè è ïîñòðî-

åíèè ðàçëè÷íûõ òèïîâ çäàíèé 

íåîáõîäèìî ðåøèòü çàäà÷ó êâàëè-

ôèöèðîâàííîãî âûáîðà îñíîâíûõ

ñîñòàâëÿþùèõ ñèñòåì æèçíåîáåñïå-

÷åíèÿ è áåçîïàñíîñòè îáúåêòîâ, 

à òàêæå èõ èíòåãðàöèè.

Êàê èçâåñòíî, â ôóíêöèè ñèñòåì

áåçîïàñíîñòè âõîäèò êîíòðîëü âíåø-

íåãî ïåðèìåòðà, âõîäà è âûõîäà ñ îáú-

åêòà, óïðàâëåíèå äîñòóïîì â ïîìåùå-

íèå â öåëîì è âíóòðåííèå çîíû,

îõðàíà âûäåëåííûõ çîí, à òàêæå ïðî-

òèâîïîæàðíûå ìåðîïðèÿòèÿ. Ñèñòå-

ìû æèçíåîáåñïå÷åíèÿ ïðåäíàçíà÷åíû

äëÿ ñîçäàíèÿ êîìôîðòíûõ óñëîâèé

ðàáîòû ïåðñîíàëà, àâòîìàòè÷åñêîãî

ïîääåðæàíèÿ ìèêðîêëèìàòà ïîìåùå-

íèÿ è îðãàíèçàöèè âçàèìîäåéñòâèÿ ñ

ïîäñèñòåìàìè áåçîïàñíîñòè ïðè âîç-

íèêíîâåíèè íåøòàòíîé ñèòóàöèè.

Õî÷åòñÿ ïîä÷åðêíóòü, ÷òî èíòåã-

ðàöèÿ ýëåìåíòîâ ñèñòåì áåçîïàñíîñ-

òè è æèçíåîáåñïå÷åíèÿ ïðîèñõîäèò

÷åðåç åäèíûé ïóëüò óïðàâëåíèÿ, ÷òî

ïîçâîëÿåò ðàññìàòðèâàòü èõ â êà÷åñò-

âå èíòåãðèðîâàííûõ ñèñòåì. Ýòî äàåò

âîçìîæíîñòü äîñòèãíóòü îïòèìàëüíî-

ãî óðîâíÿ êîìôîðòà, ïðèåìëåìîé

ýêîíîìè÷íîñòè è àäåêâàòíîé ñòåïåíè

çàùèùåííîñòè âîçâîäèìûõ îáúåêòîâ.

Система диспет черизации 
и управления

Áîëüøîé ïîòîê èíôîðìàöèè îò

ðàçëè÷íûõ ñèñòåì, íåîáõîäèìîñòü

áåçîøèáî÷íîãî àíàëèçà è âûäà÷è

åäèíñòâåííî âåðíûõ óïðàâëÿþùèõ êî-

ìàíä — âñå ýòî äèêòóåò íåîáõîäèìîñòü

ñîçäàíèÿ óïðàâëÿþùåãî öåíòðà çäà-

íèÿ. Ñ ýòîé çàäà÷åé ñïðàâëÿåòñÿ ñèñ-

òåìà äèñïåò÷åðèçàöèè è óïðàâëåíèÿ

çäàíèåì, êîòîðàÿ ïðåäíàçíà÷åíà äëÿ

öåíòðàëèçîâàííîãî óïðàâëåíèÿ èíæå-

íåðíûì îáîðóäîâàíèåì è ìèêðîêëè-

ìàòîì â çäàíèè. Ïðè ýòîì äîñòèãàåòñÿ

íå òîëüêî èíòåãðèðîâàííîå è îïòè-

ìàëüíîå óïðàâëåíèå èíæåíåðíûìè ñè-

ñòåìàìè, íî è çíà÷èòåëüíàÿ ýêîíîìèÿ

ïîòðåáëÿåìîé ýëåêòðîýíåðãèè.

Èíòåëëåêòóàëüíîå óïðàâëåíèå áà-

çèðóåòñÿ íà ñîâîêóïíîñòè ñòàíäàðòîâ

è ïðîòîêîëîâ, êîòîðûå îáúåäèíÿþò

ðàçëè÷íûå óñòðîéñòâà è ïðèáîðû 

â åäèíûé îðãàíèçì. Ïðåäëàãàåìûå 

íà ðûíêå ñèñòåìû äîëæíû áûòü 

îòêðûòûìè, ïîääåðæèâàòü áîëüøèí-

ñòâî ñîâðåìåííûõ êîììóíèêàöèîí-

íûõ ïðîòîêîëîâ è èíòåãðèðîâàòüñÿ 

ñ ñèñòåìàìè äðóãèõ ïðîèçâîäèòåëåé.

Ñåé÷àñ íà ðûíêå ïðèñóòñòâóþò òàêèå

îòêðûòûå ñåòåâûå ïðîòîêîëû, êàê

LonWorks, EIB, BACNet è äð. 

Öåíòðàëüíûì ýëåìåíòîì äàííîé

ñèñòåìû ÿâëÿåòñÿ êîìïüþòåð ñ êîì-

ïëåêñîì ïðîãðàììíîãî îáåñïå÷åíèÿ,

ñîåäèíåííûé ñ ëîêàëüíûìè êîíòðîë-

ëåðàìè â ñåòü ñ ïîìîùüþ îòêðûòîãî

ïðîòîêîëà. Äàâàéòå ðàññìîòðèì

ïðèíöèï ðàáîòû ñèñòåìû (ñì. ðèñó-

íîê ñëåâà).

Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ëèäèðóþùèå ïî-
çèöèè ñðåäè îòêðûòûõ ïðîòîêîëîâ ïîñò-
ðîåíèÿ èíòåëëåêòóàëüíûõ ñèñòåì çàíè-
ìàþò LonWorks è BACnet. Êðîìå òîãî,
àêòèâíî ðàçâèâàþòñÿ IP-òåõíîëîãèè íà
îñíîâå àïïàðàòíûõ âåá-ñåðâåðîâ, ÷òî
ïîçâîëÿåò ðåàëèçîâûâàòü ýôôåêòèâíûå
ñèñòåìû àâòîìàòèçàöèè è äèñïåò÷åðèçà-
öèè ñ íèçêîé ñòîèìîñòüþ äàæå íà íå-
áîëüøèõ îáúåêòàõ áåç òðàäèöèîííîé
SCADA-ñèñòåìû.
Åñëè ãîâîðèòü î òåíäåíöèÿõ â äàííîé îá-
ëàñòè, òî íåîáõîäèìî îòìåòèòü òàêæå íà-
áëþäàåìûé ñåé÷àñ ðîñò äîëè ñòîèìîñòè
ñèñòåì àâòîìàòèçàöèè â îáùåé ñòîèìîñ-
òè ñòðîèòåëüíûõ îáúåêòîâ. Ýòî ñâÿçàíî ñ
óâåëè÷åíèåì èñïîëüçîâàíèÿ ñëîæíîãî
èíæåíåðíîãî îáîðóäîâàíèÿ, ýôôåêòèâ-
íàÿ ýêñïëóàòàöèÿ êîòîðîãî áåç ñèñòåìû
àâòîìàòèçàöèè çäàíèÿ íåâîçìîæíà.

×òî êàñàåòñÿ óðîâíÿ êâàëèôèêàöèè îòå-
÷åñòâåííûõ êîìïàíèé, ðàáîòàþùèõ â ñåã-
ìåíòå èíòåëëåêòóàëüíûõ çäàíèé, òî, ïî
ìîåìó ìíåíèþ, âûñîêîêâàëèôèöèðîâàí-
íûõ èíòåãðàòîðîâ â Óêðàèíå ïî-ïðåæíå-
ìó íåìíîãî, à óðîâåíü ðåàëèçàöèè ìíî-
ãèõ ïðîåêòîâ ïîêà îñòàâëÿåò æåëàòü
ëó÷øåãî. Ïðè÷åì íåêîòîðûå èç ðåãèî-
íàëüíûõ ïðîåêòîâ ïî äàííîìó ïîêàçàòå-
ëþ âûøå ðÿäà ñòîëè÷íûõ. Õîòÿ ñëîæíûå
ðåøåíèÿ âñå ðàâíî ðåàëèçóþòñÿ êðóïíû-
ìè êèåâñêèìè èíòåãðàòîðàìè.

М Н Е Н И Е

ПАВЕЛ 
ГИРАК, 

äèðåêòîð 
ÎÎÎ «Ñîëèòîí»

Налицо недостаток квалификации

Интеллект уальное 
здание 

«в разрезе»

Структура системы автоматизированного управления и диспетчеризации здания
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Íèæíèé óðîâåíü. Êàæäûé êîí-

òðîëëåð ñ äàò÷èêàìè è èñïîëíè-

òåëüíûìè óñòðîéñòâàìè óïðàâëÿåò

îïðåäåëåííîé òåõíîëîãè÷åñêîé óñ-

òàíîâêîé (íàïðèìåð, öåíòðàëüíûì

êîíäèöèîíåðîì, õîëîäèëüíîé ìà-

øèíîé è ò. ä.). Êàê ïðàâèëî, íè-

æíèé óðîâåíü ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé

ñèñòåìó àâòîìàòèêè, êîòîðàÿ ìîæåò

ôóíêöèîíèðîâàòü àâòîíîìíî. 

Ñðåäíèé óðîâåíü. Ýòî ñèñòåìà

äèñïåò÷åðèçàöèè îáúåêòà. Âñå êîí-

òðîëëåðû è öåíòðàëüíûé êîìïüþòåð

äèñïåò÷åðà ñîåäèíåíû îáùåé øèíîé

äàííûõ, ïî êîòîðîé ïðîèñõîäèò îá-

ìåí èíôîðìàöèåé. Ïîñëå òîãî êàê

èíôîðìàöèÿ îò äàò÷èêîâ è èñïîëíè-

òåëüíûõ ìåõàíèçìîâ ïîñòóïàåò íà

ñîîòâåòñòâóþùèå êîíòðîëëåðû, îíà

îáðàáàòûâàåòñÿ èìè è ïåðåäàåòñÿ â

äèñïåò÷åðñêóþ. Íàèáîëåå âàæíàÿ

èíôîðìàöèÿ îòîáðàæàåòñÿ íà ìîíè-

òîðå äèñïåò÷åðà.

Âåðõíèé óðîâåíü. Ýòî îáúåäèíå-

íèå ðàáî÷èõ ìåñò äèñïåò÷åðîâ â ëî-

êàëüíóþ ñåòü. Òàêàÿ ñèñòåìà ïðèìå-

íÿåòñÿ íà áîëüøèõ òåððèòîðèàëüíî

ðàçíåñåííûõ îáúåêòàõ. 

Äèñïåò÷åð èìååò âîçìîæíîñòü ðå-

ãóëèðîâàòü âñå ïàðàìåòðû èíòåëëåê-

òóàëüíîé ñèñòåìû, ïðåäóïðåæäàòü

âîçíèêíîâåíèå àâàðèé, ïðèíèìàòü

íåîáõîäèìûå ìåðû áåçîïàñíîñòè è,

òàêèì îáðàçîì, àêòèâíî ïðèíèìàòü

ó÷àñòèå â ñîçäàíèè áëàãîïðèÿòíûõ

óñëîâèé ðàáîòû è êîìôîðòíîãî ìèê-

ðîêëèìàòà. Ïðîãðàììíûå è àïïàðàò-

íûå ñðåäñòâà ðàáî÷åãî ìåñòà äèñïåò-

÷åðà îáåñïå÷èâàþò:

�íàáëþäåíèå çà ðåæèìíûìè ïà-

ðàìåòðàìè ðåãóëèðóåìûõ ïðîöåññîâ

â óäîáíîé äëÿ îïåðàòîðà ôîðìå â

âèäå ãðàôè÷åñêèõ ìíåìîñõåì óñòà-

íîâîê è ïëàíîâ ïîìåùåíèé;

�ïîñòðîåíèå ãðàôèêîâ èçìåíå-

íèÿ ïàðàìåòðîâ â ðåàëüíîì âðåìåíè;

�àðõèâàöèþ âñåõ äàííûõ â òå÷å-

íèå ãîäà äëÿ ñëåäóþùåãî àíàëèçà;

�âûäà÷ó îïåðàòîðîì óïðàâëÿþ-

ùèõ êîìàíä, ñîñòàâëåíèå êàëåíäàð-

íûõ ïëàíîâ ðàáîòû îáîðóäîâàíèÿ;

�íåìåäëåííîå îïîâåùåíèå îïå-

ðàòîðà îá îòêàçàõ îáîðóäîâàíèÿ;

�îãðàíè÷åíèå äîñòóïà îïåðàòî-

ðîâ, äîêóìåíòèðîâàíèå âñåõ äåéñò-

âèé, ïðîèçâîäèìûõ îïåðàòîðîì, çà-

ùèùåííîñòü îò ïðîíèêíîâåíèÿ â

ñèñòåìó ïîñòîðîííèõ ëèö;

�âûäà÷ó îò÷åòîâ, ñóììèðóþùèõ

èíôîðìàöèþ ïî ðàáîòå ñèñòåì çäà-

íèÿ çà îïðåäåëåííûé ñðîê.

Основные тренды
Óâåëè÷åíèå ñåãìåíòà èíòåëëåê-

òóàëüíûõ çäàíèé â Óêðàèíå îáóñ-

ëîâëåíî ðîñòîì èíâåñòèöèîííîé

ïðèâëåêàòåëüíîñòè ïîäîáíûõ ïðîåê-

òîâ — è íå òîëüêî çà ñ÷åò ïîâûøå-

íèÿ óäîáñòâà è áåçîïàñíîñòè ðàáîòû

ïåðñîíàëà, íî è áëàãîäàðÿ ñóùåñò-

âåííîìó ñíèæåíèþ ýêñïëóàòàöèîí-

íûõ ðàñõîäîâ â òå÷åíèå âñåãî æèç-

íåííîãî öèêëà çäàíèÿ. Ïî ìíåíèþ

ýêñïåðòîâ ðûíêà, ñïðîñ áóäåò óñèëè-

âàòüñÿ è äàëüøå ïî ìåðå îñîçíàíèÿ

Â ïîñëåäíåå âðåìÿ â Óêðàèíå íà÷àëîñü àêòèâíîå ñòðîèòåëüñòâî ýëèòíûõ âû-
ñîòíûõ æèëûõ êîìïëåêñîâ ñ îôèñíûìè ïîìåùåíèÿìè, îáúåêòàìè ñîöêóëüò-
áûòà (õèì÷èñòêà, ïðà÷å÷íàÿ, ôèòíåñ-öåíòð è ò. ï.) è ïîäçåìíûìè ïàðêèíãà-
ìè. Êîíöåïöèÿ òàêèõ æèëûõ êîìïëåêñîâ íàïðàâëåíà íà ñîçäàíèå
óíèêàëüíîé êîìôîðòíîé ñðåäû îáèòàíèÿ äëÿ æèëüöîâ — íåäàðîì òàêèå
îáúåêòû íàçûâàþò «ãîðîä â ãîðîäå». Ïðè÷èíîé èñïîëüçîâàíèÿ íîâûõ òåõ-
íîëîãèé â îñíàùåíèè äîìîâ è êâàðòèð èíæåíåðíûìè èíòåëëåêòóàëüíûìè
ñèñòåìàìè ÿâëÿåòñÿ íå æåëàíèå ñëåäîâàòü ìîäíûì òåíäåíöèÿì åâðîïåéñêî-
ãî ðûíêà, à ñòðåìëåíèå ê ýêîíîìè÷åñêîé âûãîäå. Âåäü ýòî ïîçâîëÿåò ïîâû-
ñèòü ïðåñòèæíîñòü, à, ñëåäîâàòåëüíî, è ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü îáúåêòà, îáî-
ðóäîâàííîãî òàêîé ñèñòåìîé. À íà ýòàïå ýêñïëóàòàöèè  ïîÿâëÿåòñÿ
âîçìîæíîñòü ðåàëüíîé ýêîíîìèè ñðåäñòâ çà ñ÷åò ñîêðàùåíèÿ ðàñõîäîâ íà
ýëåêòðîýíåðãèþ, âîäó, òåïëî è ãàç. 
Îäíèì èç ïðèìåðîâ ñòðîèòåëüñòâà èíòåëëåêòóàëüíîãî æèëüÿ íîâîãî ïîêîëå-
íèÿ â Êèåâå ÿâëÿþòñÿ æèëûå äîìà ñ îáúåêòàìè ñîöêóëüòáûòà íà ïåðåñå÷åíèè
ïðîñïåêòà Ï. Òû÷èíû è Äíåïðîâñêîé íàáåðåæíîé â Äíåïðîâñêîì ðàéîíå
(«Ñåðåáðÿíûé Áðèç»). Íèæå ïðåäñòàâëåíà îáùàÿ èíôîðìàöèÿ îá îáúåêòå.
Àðõèòåêòóðíîå ðåøåíèå. Ñîâðåìåííûé æèëîé êîìïëåêñ, ñîñòîÿùèé èç
òðåõ ðàñïîëîæåííûõ ðÿäîì è âçàèìîñâÿçàííûõ ìíîãîýòàæíûõ æèëûõ çäà-
íèé, ïîäçåìíîãî ïàðêèíãà è àäìèíèñòðàòèâíî-áûòîâîé èíôðàñòðóêòóðû. Ñà-
ìîå âûñîêîå çäàíèå èìååò 30 ýòàæåé.
Îñîáåííîñòü îáúåêòà. Öåëüíàÿ èíôðàñòðóêòóðà áûòîâûõ óñëóã (ñóïåðìàð-
êåò, ñòîë çàêàçîâ, ïðà÷å÷íàÿ, õèì÷èñòêà, ðåìîíòíûå ìàñòåðñêèå è äð.). Â ñè-
ëó âûñîêîé ýòàæíîñòè äàííîãî îáúåêòà îñíîâíîå âíèìàíèå íà ýòàïå ïðîåê-
òèðîâàíèÿ áûëî óäåëåíî îáåñïå÷åíèþ ïîâûøåííîãî ðåæèìà áåçîïàñíîñòè è
äèñïåò÷åðèçàöèè.
Òåõíè÷åñêîå ðåøåíèå. Äëÿ ðåàëèçàöèè çàäà÷ ïî àâòîìàòèçàöèè èíæåíåð-
íûõ ñåòåé â æèëîì êîìïëåêñå â ïðîåêòå áûëî èñïîëüçîâàíî ðåøåíèå íà áà-
çå îáîðóäîâàíèÿ Johnson Controls (ÑØÀ) è îòêðûòîãî ïðîòîêîëà LonWorks
è ïðåäóñìîòðåíà àâòîìàòèçàöèÿ è äèñïåò÷åðèçàöèÿ ðàáîòû èíæåíåðíûõ ñè-
ñòåì çäàíèÿ, à òàêæå àâòîìàòèêà ïðîòèâîäûìíîé çàùèòû. Ñèñòåìà ñïðîåê-
òèðîâàíà ñïåöèàëèñòàìè «Àâèñàò» (www.avisat.com.ua).
Ñåãîäíÿ îò åäèíè÷íûõ ñëó÷àåâ ïðîèñõîäèò ïåðåõîä ê øèðîêîìó ñòðîèòåëü-
ñòâó ìíîãîôóíêöèîíàëüíûõ êîìïëåêñîâ, êîòîðûå èçíà÷àëüíî îðèåíòèðîâà-
íû íà èñïîëüçîâàíèå òåõíîëîãèé èíòåëëåêòóàëüíîãî çäàíèÿ. Ñðåäè ïîäîá-
íûõ ïðèìåðîâ — ïðîåêòû æèëîãî êîìïëåêñà «Òðèóìô», ðàñïîëîæåííîãî íà
âåðøèíå Çâåðèíåöêîãî õîëìà, «Ãîðîä Ñîëíöà» â Ãîëîñååâñêîì ðàéîíå Êè-
åâà è ìíîãèå äðóãèå.

Т Е Л Е К О М - И Н Ф О

Город в городе

Âðåìÿ, êîãäà ïîêóïàëè ïðîñòî êâàäðàò-
íûå ìåòðû, ïðîõîäèò. Òåïåðü èíâåñòîðû
èìåþò âîçìîæíîñòü âûáèðàòü íå òîëüêî
ðàéîí íîâîñòðîéêè, íî è êëàññ æèëüÿ.
Ñåé÷àñ â Êèåâå íà ñòàäèè ðåàëèçàöèè
íàõîäÿòñÿ íåñêîëüêî æèëûõ ìíîãîôóíê-
öèîíàëüíûõ êîìïëåêñîâ, îáîðóäîâàí-
íûõ èíæåíåðíûìè èíòåëëåêòóàëüíûìè
ñèñòåìàìè. È, íà ìîé âçãëÿä, ïî òåìïàì
ïðîäâèæåíèÿ òåõíîëîãèé èíòåëëåêòó-
àëüíîãî óïðàâëåíèÿ Êèåâ îïåðåæàåò
äðóãèå êðóïíûå îáëàñòíûå öåíòðû íà-
øåé ñòðàíû íà 2–4 ãîäà.
×òî êàñàåòñÿ ïåðñïåêòèâ ðàññìàòðèâàå-
ìîãî ñåãìåíòà â Óêðàèíå, òî îíè äîñòà-
òî÷íî íåïëîõèå. Êàê ãîâîðèòñÿ, íåò õó-
äà áåç äîáðà. Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü
íàìåòèëàñü óñòîé÷èâàÿ òåíäåíöèÿ ê óâå-
ëè÷åíèþ ñòîèìîñòè ýíåðãîðåñóðñîâ. À
ýòî ïðèâåäåò ê ïîâûøåíèþ ñïðîñà íà
ñèñòåìû, ïîçâîëÿþùèå ýêîíîìèòü íà
ýêñïëóàòàöèè çäàíèé.

Энергетический кризис
нам поможет

АЛЕКСЕЙ 
КИРИЧЕНКО,

íà÷àëüíèê îòäåëà
àâòîìàòèçèðî-

âàííîãî óïðàâëå-
íèÿ êîìïàíèè

«ÀâèÑàò»

М Н Е Н И Е
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èíâåñòîðàìè îáúåêòèâíîé öåëåñîîá-

ðàçíîñòè âíåäðåíèÿ òàêèõ ñèñòåì.

Ñðåäè òåíäåíöèé ðûíêà èíòåë-

ëåêòóàëüíûõ çäàíèé â Óêðàèíå

ìîæíî âûäåëèòü øåñòü îñíîâíûõ:

1. Ñòðîèòåëüñòâî æèëûõ ìíîãî-

ôóíêöèîíàëüíûõ êîìïëåêñîâ, îáîðó-

äîâàííûõ èíæåíåðíûìè ñèñòåìàìè

èíòåëëåêòóàëüíîãî çäàíèÿ.

Ñåãîäíÿ ñòðîèòåëüíûå êîìïà-

íèè çàäóìûâàþòñÿ î íîâûõ ñïîñî-

áàõ ïðèâëå÷åíèÿ êëèåíòîâ, â òîì

÷èñëå è ñ ïîìîùüþ ñîâðåìåííûõ

ñèñòåì àâòîìàòèçàöèè, èçíà÷àëüíî

ïðåäóñìîòðåííûõ â æèëûõ çäàíèÿõ.

Ðàçâèòàÿ èíæåíåðíàÿ è èíôîðìà-

öèîííàÿ èíôðàñòðóêòóðà èíòåëëåê-

òóàëüíûõ çäàíèé ïîçâîëÿåò ðåàëè-

çîâàòü êà÷åñòâåííî íîâûé óðîâåíü

ïðåäîñòàâëåíèÿ óñëóã, ÷òî ñóùåñò-

âåííî ïîâûøàåò ïîòðåáèòåëüñêóþ

öåííîñòü æèëîãî êîìïëåêñà.

2. Ïåðåõîä îò çàêðûòûõ ïðîòîêî-

ëîâ ê îòêðûòûì ñ öåëüþ îáåñïå÷å-

íèÿ ñîâìåñòèìîñòè îáîðóäîâàíèÿ

ðàçëè÷íûõ ïðîèçâîäèòåëåé è åãî èí-

òåãðàöèè â åäèíóþ ñèñòåìó. 

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî â ñèñòå-

ìàõ àâòîìàòèçàöèè è óïðàâëåíèÿ

çäàíèÿìè ïðàêòè÷åñêè âñå âåäóùèå

ïðîèçâîäèòåëè îáîðóäîâàíèÿ àâòî-

ìàòèçàöèè (à, ñëåäîâàòåëüíî, è êîì-

ïàíèè-èíòåãðàòîðû, ïðåäëàãàþùèå

ðåøåíèÿ íà óêðàèíñêîì ðûíêå) ïå-

ðåõîäÿò íà îòêðûòûå ïðîòîêîëû

èëè îáåñïå÷èâàþò ñîâìåñòèìîñòü ñ

íèìè ÷åðåç øëþçû. 

3. Ðîñò ïðîôåññèîíàëüíîãî óðîâ-

íÿ èñïîëíèòåëåé, ÷òî íåîáõîäèìî

äëÿ ðåàëèçàöèè ñëîæíûõ ïðîåêòîâ.

Íà  óêðàèíñêîì ðûíêå åñòü äî-

ñòàòî÷íîå êîëè÷åñòâî êîìïàíèé è

ñïåöèàëèñòîâ, íàêîïèâøèõ îïðåäå-

ëåííûé îïûò â ðåàëèçàöèè ïðîåêòîâ

èíòåëëåêòóàëüíûõ çäàíèé è ñïîñîá-

íûõ ýôôåêòèâíî äâèãàòüñÿ â ýòîì

íàïðàâëåíèè. Áîëåå òîãî, óêðàèíñêèå

ñïåöèàëèñòû óñïåøíî äåìîíñòðèðó-

þò ñâîè ïåðåäîâûå ðàçðàáîòêè â äàí-

íîé îáëàñòè íà îòå÷åñòâåííûõ è

ìåæäóíàðîäíûõ âûñòàâêàõ, ïðè÷åì

ìíîãèå èç íèõ íîñÿò èííîâàöèîííûé

õàðàêòåð.

4. Âîçðàñòàíèå îáúåìîâ è äîëè

ñòîèìîñòè èíæåíåðíûõ ñèñòåì è

ñèñòåì àâòîìàòèçàöèè â îáùåé ñòî-

èìîñòè ñòðîèòåëüíûõ îáúåêòîâ. 

Ðàçâèòèå ýòîé òåíäåíöèè ê íà-

ñòîÿùåìó ìîìåíòó ïðèâåëî ê êà÷åñò-

âåííîìó èçìåíåíèþ ìåñòà è ðîëè ñè-

ñòåì àâòîìàòèçàöèè è óïðàâëåíèÿ

çäàíèÿìè, ñ îäíîé ñòîðîíû, è êîí-

öåïöèè âçàèìíîé óâÿçêè èíæåíåðíî-

ãî îáîðóäîâàíèÿ îáúåêòîâ è îðãàíè-

çàöèîííî-òåõíè÷åñêèõ ðåøåíèé ïî

ýêñïëóàòàöèè ñ èñïîëüçîâàíèåì ñèñ-

òåì àâòîìàòèçàöèè è óïðàâëåíèÿ

çäàíèÿìè ñ äðóãîé. Â òî æå âðåìÿ

ñèñòåìû àâòîìàòèçàöèè è óïðàâëå-

íèÿ çäàíèÿìè ôîðìèðóþò áàçó äëÿ

ñîçäàíèÿ íîâûõ ñåðâèñîâ äëÿ ïîëü-

çîâàòåëåé â ðàìêàõ îáúåêòà. Ýòî íà-

õîäèò âûðàæåíèå â ïîâûøåíèè ïî-

òðåáèòåëüñêîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè

èíòåëëåêòóàëüíûõ çäàíèé, âûðàæàþ-

ùåéñÿ, â ÷àñòíîñòè, â ñíèæåíèè

ñòðàõîâûõ ðèñêîâ çà ñ÷åò óâåëè÷å-

íèÿ óñòîé÷èâîñòè òàêèõ çäàíèé ê

ðàçëè÷íûì äåñòàáèëèçèðóþùèì

ôàêòîðàì è ñíèæåíèè ðàñõîäîâ íà

ýêñïëóàòàöèþ. Èíûìè ñëîâàìè, â

ïîâûøåíèè ýôôåêòèâíîñòè èíòåë-

ëåêòóàëüíûõ çäàíèé ïî ñðàâíåíèþ ñ

òðàäèöèîííûìè ðåøåíèÿìè.

Ñàéò êîìïàíèè Echelon, 
ðàçðàáîò÷èêà ñèñòåìû LonWorks:
www.echelon.com
Ñàéò BacNET: www.bacnet.org
Ðåñóðñ àññîöèàöèè EIBA:
www.eiba.com
Ñàéò êîìïàíèè Johnson Controls:
www.johnsoncontrols.com
Ñàéò ðîññèéñêîé êîìïàíèè ICS:
www.icshouse.ru
Ñàéò êîìïàíèè ÀÌÕ:
www.amx.com
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5. Ïðîäâèæåíèå òåõíîëîãèé èí-

òåëëåêòóàëüíîãî óïðàâëåíèÿ â ðå-

ãèîíû. 

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ñåãîäíÿ

îí ñîñðåäîòî÷åí ïðåèìóùåñòâåííî

â Êèåâå, Ëüâîâå, Îäåññå è ðÿäå

êðóïíûõ èíäóñòðèàëüíûõ öåíòðîâ.

Îäíàêî â ïîñëåäíèå ãîäû ïðîñëå-

æèâàåòñÿ òåíäåíöèÿ ïðîäâèæåíèÿ

äàííîé êîíöåïöèè â ðåãèîíû. 

6. Ðîñò ñïðîñà íà ñèñòåìû èí-

òåëëåêòóàëüíîãî óïðàâëåíèÿ, ïîâû-

øåíèå èíôîðìèðîâàííîñòè.

Îá èíòåëëåêòóàëüíûõ çäàíèÿõ â

Óêðàèíå â ïîñëåäíèå ãîäû ãîâîðÿò

âñå ÷àùå. Áëàãîäàðÿ èíôîðìèðîâàí-

íîñòè î äàííûõ ñèñòåìàõ è ïîâûøå-

íèþ èíòåðåñà ê íèì êàê ñî ñòîðîíû

êîìïàíèé-èíòåãðàòîðîâ, êîòîðûå çà-

íèìàþòñÿ èõ ïðîåêòèðîâàíèåì è óñ-

òàíîâêîé, òàê è ñî ñòîðîíû çàêàç÷è-

êîâ, íàáëþäàåòñÿ óâåëè÷åíèå ñïðîñà

íà ýòó ïðîäóêöèþ. Ïîòðåáèòåëè çà÷à-

ñòóþ çíàþò î âîçìîæíîñòÿõ òàêèõ ñè-

ñòåì, î êîìôîðòå, êîòîðûé îíè ìîãóò

îáåñïå÷èòü, à ïîòîìó ïðîáëåì ñ îïðå-

äåëåíèåì çàäà÷, êîòîðûå íåîáõîäèìî

ðåøèòü, ñòàíîâèòñÿ âñå ìåíüøå. �

Îêñàíà Ïîäãîðîäåöêàÿ

ТЕЛЕКОМ   6/200638
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Распределенная система управления оборудованием поддержания микроклимата в рабочих и технических помещениях в составе: 

— центрального кондиционера GEA с рекуперацией тепла, электрической секцией подогрева воздуха и плавно регулируе-
мой производительностью вентиляторов; 

— приточной системы Systemair c электрической секцией подогрева воздуха;
— трех вытяжных систем Systemair; — системы комфортного кондиционирования рабочих помещений на базе трехтруб-
ной мультисплит-системы Daikin VRV с 12-ю управляемыми внутренними блоками; 

— системы технологического охлаждения электронного оборудования на базе 12-шкафных кондиционеров Uniflair с жид-
костным охлаждением конденсатора и автоматическим резервированием; 

— двухконтурной отказоустойчивой системы круглогодичного охлаждения конденсаторов шкафных кондиционеров с по-
мощью двух выносных сухих градирен с управляемой производительностью вентиляторов обдува и смешивающим узлом,
системой автоматической подпитки и полуавтоматической эвакуации этиленгликолевой смеси в емкость запаса, контро-
лем работоспособности и автоматическим резервированием критически важных датчиков и исполнительных механизмов,
собственной системой АВР-питания;

— системы мониторинга температуры воздуха в технических помещениях здания. Головное устройство сети — система
диспетчерского управления на базе персонального компьютера, установленного в помещении дежурного персонала. На
компьютере установлено заказное приложение системы диспетчерского управления инженерным оборудованием здания,
разработанное на базе программного пакета MicroNet a View. Общее количество контролируемых параметров — 500. В
здании установлены два щита управления и четыре силовых щита собственного производства, полный комплект датчиков
и исполнительных механизмов.

Система построена на базе контроллеров, расположенных в центральных, зональных и локальных щитах управления, а так-
же центрального сервера диспетчеризации DESIGO Insight производства Siemens Building Technologies. Сервер устанавлива-
ется в инженерном центре. На первом этапе общее количество точек контроля составляет 1400. Система автоматизации и
диспетчеризации может отслеживать ход любого технологического процесса и выводить информацию на экранах монито-
ров, управлять всем технологическим оборудованием зданий из инженерного центра. Управление осуществляется через
специализированную шину Р-BUS. По этой шине поступает информация о состоянии всех датчиков систем вентиляции и
кондиционирования, дымоудаления, пожарной сигнализации, системы пожаротушения, систем управления лифтовым обо-
рудованием, устройств бесперебойного питания, холодообеспечения, оборудования теплового пункта, дренажной системы,
электрощитовых, тепловых завес, систем измерения температур, исполнительных клапанов и механизмов, устройств съема
информации от счетчиков энергоносителей, смежных систем и дизель-генераторов. Оборудование, поставляемое третьими
фирмами, в состав которого входят собственные щиты автоматики, может управляться через специализированную откры-
тую шину LonWork общим протоколом. В результате  реализации системы автоматизации и диспетчеризации инженерного
оборудования ЗАО «Киевстар» получило возможность круглосуточно контролировать и управлять (в том числе и удаленно)
любым технологическим процессом в здании, существенно снизить затраты на энергоресурсы за счет оптимизации и пла-
нирования расходов, уменьшения количества обслуживающего персонала, предотвращения возможных аварий и нештат-
ных ситуаций, способных нанести урон зданию, имуществу и оборудованию.

«»

Общая площадь 11 245 кв. м, площадь катка 1150 кв. м. 

Состав инженерного оборудования: 1. Центральные кондиционеры с рекуперацией воздуха. 2. Центральные кондиционеры с рецир-
куляцией воздуха. 3. Приточные системы. 4. Вытяжные системы. 5. Осушители воздуха. 6. Холодильные машины. Всего 62 агрегата. 

Максимальный воздухообмен — 360 тыс. куб. м/ч. Максимальная потребляемая электрическая мощность — 980 кВт. 

Состав автоматики инженерного оборудования: 1. Контроллеры: свободно программируемые, серия MicroNet
(Invensys/Satchwell). 2. Сеть управления: NCP (Invensys/Satchwell). 3. Датчики и сигнализаторы: (Invensys/Satchwell). 4. Кла-
паны, приводы клапанов, приводы воздушных заслонок: Neptronic (NEP). 5. Щиты автоматики («Солитон»). Всего в систе-
ме автоматики шесть щитов, 14 контроллеров, более 220 физических каналов ввода/вывода. Автоматика обеспечивает
стабилизацию температуры, контроль влажности воздуха, защиты и управление режимами работы агрегатов. 

Система диспетчеризации: 1. Операторский терминал: компьютер с ОС WinXP, UPS, принтером и коммуникационным модулем.
2. Программное обеспечение VisiView (Invensys/Satchwell), более 400 активных элементов. Система диспетчеризации обеспечива-
ет локальное управление с операторского терминала и удаленное управление по сети интранет/Интернет для трех конкурирую-
щих пользователей (одновременно работающих с системой). 3. Программный модуль для системы VisiView, разработанный «Со-
литон», обеспечивает минимальный трафик при удаленном мониторинге и управлении по сети беспроводной связи GPRS.
Система диспетчеризации обеспечивает непрерывный дистанционный контроль и регистрацию параметров систем, изменение
уставок контроллеров, настройку расписаний, визуализацию состояния оборудования на мнемосхемах и графиках.

Основные проекты по автоматизации зданий, реализованные в 2005-2006 годах в Украине
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